JOZSEF ATTILA

SZINHAZ

Iktatdszam:

Uzemeltetési, hasznositdsi és albérleti szerz0dés

amely létrejott egyrészrol

név: Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft.
székhely: 1134 Budapest, Vaci tt 63
cégjegyzékszam: 01 09 917955

adoszam: 21452323-2-41

bankszadmlaszam: 11784009-20600664-00000000
telefon: *szerzédéskotéskor kitdltendd

email: *szerzddéskotéskor kitdltendd

képviseli: Nemcsak Karoly ligyvezetd igazgatd

mint Bérbeado (a tovabbiakban : Bérbeado)

masrészrol:

név: *szerzédéskotéskor kitdltendd
székhely: *szerzddéskotéskor kitdoltendd
cégjegyzékszam: *szerzddéskotéskor kitdltendd

addszam: *szerzodéskotéskor kitdltendo

szamlavezetd intézet és bankszamlaszam: *szerzddéskotéskor kitdltendd

Telefon: *szerzodéskotéskor kitdltendo
Email: *szerz6déskotéskor kitoltendd

képviseli: *szerzodéskotéskor kitoltendd

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérlg),

(a tovabbiakban egyiittesen: “Felek™) kotottek az alulirott helyen és napon, az aldbbi

feltételekkel:
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I. Elézmények

Felek rogzitik, hogy a Bérbeado alapitoja, a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban a1l a BFKH
XIV. Keriileti Hivatala altal 27817/1/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlan, melyet a
Bérbeadd 2013. december 19. napjan megkdtott Haszonbérleti szerzdédésben foglaltak szerint
hasznal, abban el6adomiivészeti tevékenységet folytat.

Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (VIL. 14.) szamu, a Févarosi Onkormanyzat
tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgdld helyiségek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szol6 onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 27. § (3)
bekezdésében foglaltak alapjan, az dnkormanyzati tulajdona helyiség albérletbe vagy mas
modon tovabbi hasznalatba nem adhato, kivéve a rendeletben-7.§ (6) bekezdésében foglaltak
szerint- tovabb hasznositasra felhatalmazott szervezetnek a feladatai ellatdsara hasznélatba
kapott helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa esetét.

A Helyiségrendelet 7.§ (6) bekezdésének b) pontjaban foglaltak alapan az Onkormanyzat
gazdasagi tarsasaga, a részére a feladatai ellatasdhoz hasznalatba adott helyiség tovabb
hasznositasara ¢és ennek soran a helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa feltételeinek
meghatarozasara a rendeletben foglaltaktol eltéréen — a kozszolgaltatasi szerzodésében €s az
Onkormanyzati helyiség hasznalatara kotott szerzodésében foglaltakkal 6sszhangban, valamint
a nemzeti vagyonrdl szolo torvényben és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolod
torvényben meghatarozott keretek kozott — az a) pont hatdlya ald nem tartozd esetekben az
Onkorményzat — a Tulajdonosi Bizottsdg- elézetes hozzajaruldsaval jogosult. Jelen szerzédés
megkotéséhez a Fovarosi Kozgylilés Tulajdonosi Bizottsdga elézetesen hozzajarult.

A Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 gazdasagi
tarsasag, igy jogosult fenti hivatkozas alapjan jelen szerzddés targyat — a Helyiségrendeletben
szabalyozott feltételekkel — albérletbe adni.

Jelen szerzddés célja, hogy a Jozsef Attila Szinhdzhoz tartozo biifé helyiség albérletbe adas
utjan torténd — jelen szerzddésben rogzitett feltételek szerinti hasznositasa révén — a Szinhaz
kulturdlis alaptevékenységét kiegészitd, nézok fogadasahoz sziikséges megfeleld szolgaltatas
nyujtasa valosuljon meg: eszerint az eloaddasok elott és alatt a szinhazi biifé biztositisa, a
kozonség kiszolgalasa, valamint az eloaddsok és proba idoszak alatt a személyzeti biifé
(szinhazbiifé) biztositasa, a személyzet kiszolgdldsa.

A Felek rogzitik, hogy Bérbeadd altal 2024. jalius 31. napjan kiirt palyadzat nyertese a
............................... (Bérlo), melyre tekintettel Felek az alabbi szerzodést kotik.
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I1. A szerzodés targya

Bérbeadd bérbe adja, Bérld bérbe veszi biifé szolgaltatas céljara a Févarosi Onkorméanyzat
kizarolagos tulajdonaban 1évd 27817/1/A/1 hrsz. alatti ingatlan alabbiakban meghatarozott
helyiségeit, a jelen szerz6dés 1. sz. mellékletében meghatarozott berendezési és felszerelési
targyakkal egyiitt (a tovabbiakban: ,,Bérlemény”):

A bérlemény: Jozsef Attila Szinhdz (Budapest XIII. Véci tt 63.)

emeleti nézotéri biifé a hozzatartozo raktarral 32,70 m2
foldszinti nézo6téri biifé 12,73 m2
szinészbiifé¢ a foldszinten (tarsalgo) 10,5 m2
szinészbiiféhez tartozo raktar 6,8 m2
0sszesen: cca. 62,73 m2

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés megkdtését megeldzden, a Bérlo eldzetesen megtekintette
¢s megismerte a Bérleményt. Felek rogzitik, hogy a Bérlemény a rendeltetésszerti hasznalatra,
valamint a jelen szerzodésben rogzitett tevékenység folytatdsara alkalmas allapotban van.
Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbead6 kotelezettsége biztositani, hogy a
Bérlemény a szerzodés teljes idétartama alatt jelen szerzodésben foglalt feladatok ellatasara
alkalmas allapotban legyen.

Felek rogzitik, hogy a birtokbaadasra és az ezzel egyidejii birtokbaaddsi jegyzokonyv
felvételére legkésobb a jelen Szerzddés hatalybalépésétdl szamitott 15 napon beliil keriil sor.

III. A szerzddés idobeli hatalya

Jelen szerzodés az alairas napjan 1ép hatalyba és hatarozott idore szol, 2024. szeptember
1. napjatol- 2026. augusztus 31. napjaig szolo idotartamra jon létre.

Iv. Bérlo fizetési kotelezettségei

1./ Bérleti dij:

Felek megallapitjak, hogy a nézdk fogadasadhoz sziikséges szolgaltatas -a Jozsef Attila Szinhaz
kozonségének a kiszolgaldsa- a szinhazi évadon tali idOtartamban sziinetel. Ezt figyelembe
véve Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a Bérbeado altal kibocsatott szamla alapjan, a
birtokba adas napjatdl kezdédden -fliggetleniil attol, hogy a tevékenységét a bérleményben
megkezdte-e- a szinhdzi évadban (10 honap) elére, havonta 410.000.-Ft/hé6+AFA
(Négyszaztizezer Forint 6sszegll) bérleti dijat koteles fizetni.
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2./ Uzemeltetési koltségek megfizetése:

Bérlo a bérleti dijon feliil havonta koteles megfizetni a Bérlemény hasznalataval és folytatott
tevékenységével kapcsolatos lizemeltetési koltségeket, ami atalany dijnak megfeleld 6sszeg (80
m2-re szamolva):

A havonta fizetend6 lizemeltetési dij komponensei:
- Villamos energia koltség (Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan tényleges
fogyasztas szerint)
- Viz- és csatornadij (Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan tényleges
fogyasztas szerint)
- Szemétszallitasi dij (a jelen pontban részletezett becslés szerint)
- Altalanos épiilet-karbantartas (a jelen pontban részletezett becslés szerint)
Az lzemeltetési dij becsléssel megallapitott komponensei a Bérlemény alapteriiletére, vagy
egyéb jellemzdire vetitett, jelen szerz6dés 1. sz. mellékletben szereplo forintban meghatarozott
osszegek, amelyeket AFA terhel. Az iizemeltetési dij tényleges fogyasztashoz igazodd
komponenseirdl a méréora alapjan keriil szdmla kiallitasra.

Az lizemeltetési dij becsléssel, és méréssel megallapitott komponenseinek dsszegét 2024. évre
vonatkozoan a 1. sz. melléklet rogziti, az azt kovetd évekre vonatkozoan a Bérbeadd —
egyoldaltan, kiilon szerzodés-modositas nélkiil — allapitja meg, és azt a Bérlovel irasban kozli
legkésobb minden év februar 15-ig.

A targyévre vonatkozo becsiilt lizemeltetési dij meghatarozasat kovetden a Felek az esetleges
kiilonbdzetet a targyévre vonatkozo becsiilt tizemeltetési dij meghatarozasat kovetd hdnapban
kiallitott szamla alapjan szdmoljak el.

A Bérbead6 a bérleti dijra, a szemétszallitasi dijra, és az altalanos épiilet-karbantartasra
vonatkoz6 tlizemeltetési dijak szamlazasara minden hoénap elsd napjan, a targyhonapra
vonatkozoan eldre jogosult.

A Bérbeadd nevén szerepld mérdora alapjan a villamos energia koltség, a viz- €s csatornadij,
szamlazasara a Bérbeado a teljesitést, illetve a szolgaltatas(ok) igénybevételét kovetden, a
targyhonapot kovetd honap elsé napjan jogosult.

A dijak és koltségek megfizetése havonta, forintban torténik. A Bérbeado a bérleti dijrol, az
tizemeltetési dijakrol szdmlat kiild a Bérlonek, mely szamlakat a Bérl6 a szamlak kiallitdsatol
szamitott nyolc (8) naptari napon beliil koteles a Bérbeadd 11784009-20600664-00000000
bankszamlajara atutalassal kiegyenliteni. A Bérbeado a kiallitott szamlat haladéktalanul koteles
a Bérlo rendelkezésére bocsatani.
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3./ A Bérbeado a bérleti dij, illetve lizemeltetési dijak a Bérlo altali késedelmes fizetése esetén,
a késedelembe esés idOpontjatol kezdve jogosult késedelmi kamatot felszadmolni. A késedelmi
kamat mértékére a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény rendelkezései
iranyadoak.

4./ Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij minden €v januar ho 1 napjatol kezdddden, a
kovetkezd év januar ho 1-ig megemelkedik, az el6z6 évre a KSH altal kozzétett hivatalos
inflacidés arindex mértékével. Bérbeadd, a KSH hivatalos kozzétételét koveté honapra
vonatkozo6 szamldjaban visszamendlegesen jogosult az elmaradt kiilonbdzetet érvényesiteni és
kiszdmlazni.

5./ Bérl6 a jelen szerz6dés alairdsatol szamitott 10 munkanapon beliil 2 havi bérleti dijnak
megfelelo osszegii- azaz 820.000.-Ft (Nyolcszazhuszezer) oOsszegii ovadék megfizetésére
(illetve a korabban utalt ajanlati biztositék Osszegének a 2 havi bérleti dijnak megfelelo
osszegre torténo kiegészitésére) koteles a Bérbeado OTP Bank Nyrt. -nél vezetett 11784009-
20600664-00000000 szamu bankszamlajara torténé atutalassal. Az ovadék Osszegének
Bérbeado szamlajara torténd teljes és hianytalan jovairasa a jelen szerz6dés hatalybalépésének
feltétele. Az ovadék teljesitheto feltétel nélkiili és visszavonhatatlan bankgarancidval is.
Bérbeado az dvadék 6sszegébdl kdzvetleniil elégitheti ki a Bérlovel szemben fennallo jogszert
kovetelését, amennyiben az erre vonatkozo figyelmeztetést is tartalmazo irasbeli felszolitas
ellenére Bérlo a tartozéasat az abban foglalt hataridon beliil nem egyenliti ki.

6./ A Bérld tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a jelen bérleti szerz6désbol
folyo kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszeriien teljesiti, €és mulasztasat Bérbeado
irasbeli felszolitasa ellenére sem poétolja, igy Bérbeadd a kovetelését az 6vadék Osszegébol
kozvetleniil jogosult kielégiteni. Amennyiben a Bérbead6 valamely kdvetelését a Bérlo altal
nyujtott 6vadék Osszegébdl elégiti ki, koteles errdl a Bérlot irasban értesiteni, azzal, hogy a
Bérlo koteles az értesités kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon beliil az dvadékbol hidnyzo
Osszeget potolni. Ha a Bérlo az dvadék feltoltésére iranyulo kotelezettségének hatariddben nem
tesz eleget, mulasztasa stlyos szerzddésszegésnek mindsiil, melynek alapjan Bérbeadd jogosult
a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani. Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony
megsziinésekor az o6vadék Osszege kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak
felhasznalasara nem kertilt sor. Az 6vadék visszatéritésére egyebekben a jelen bérleti szerzodés
megsziinését kovetd 15 napon beliil keriil sor.

V. Felek jogai és kotelezettségei

1./ A bérld tudomasul veszi, hogy a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil a
bérleményben atalakitast és - a rendszeres hasznalattal egyiitt jaré karbantartasi, felajitasi
munkak kivételével - értékndveld beruhdzast nem végezhet. A rendszeres karbantartasi,

felyitasi, valamint a hozzdjarulassal elvégzett munkalatok minden koltsége a bérlot terheli.
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2./ Amennyiben a Bérld a Bérbeado és a tulajdonos Févéarosi Onkorményzat elézetes irdsbeli
hozzajarulasa nélkiil végez barmilyen atalakitasi, épitési munkalatokat a Bérleményben, az
sulyos szerz0désszegésnek mindsiil. Bérbeado felhivasara, vagy a szerzodés megsziinésekor
sajat koltségére koteles az eredeti allapotot helyreallitani, és ez ebbdl eredd karokat megtériteni,
felmeriild koltségeit a bérleti dij ellenében nem szamolhatja el és bérleti dij csokkentésére sem
tarthat igényt, a Bérbeadoval, vagy a tulajdonos Févarosi Onkormanyzattal szemben sem a
szerzddés hatdlya alatt, sem a bérleti jogviszony megsziinését kovetden semminemii kartéritési
vagy egy¢b tulajdonjogi vagy vagyoni igényt nem tamaszthat.

3./ Bérl koteles a Bérleményt a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt rendeltetésének
megfeleléen Orizni, hasznalni, karbantartani, és azt a bérlet megsziinésekor rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadonak visszaszolgaltatni. A nem rendeltetésszert,
valamint szerzOdésellenes haszndlatbol eredd karok megtéritése a Bérld kotelezettsége,
valamint az ebbdl eredd esetleges kijavitasok koltségei is a Bérlot terhelik. Bérld koteles az
elhasznalt, elfogyott, miikodésképtelenné valt, megsemmisiilt, 2. sz. mellékletben felsorolt
berendezési targyak, eszk6zok folyamatos tisztan tartasara, javitasara, potlasara, cseréjére.

4./ Bérl6é kijelenti, hogy a bérleményben megvalosuld vendéglatd-ipari tevékenységekhez
sziikséges képesitéssel, szakértelemmel, és szakképzett személyzettel rendelkezik, garantdalva
a mindségi vendéglatast. Bérlo koteles alkalmazottait bejelenteni, utanuk a kotelezé adokat
és jarulékokat megfizetni. A tevékenység végzéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek
beszerzése Bérld feladata. Bérld ¢és Bérbeadd kotelezettsége, hogy egyiittmiikddjenek a
tevékenység végzéséhez sziikséges valamennyi hatosagi engedély beszerzése érdekében. Bérlo
kdoteles valamennyi jogszabalyi rendelkezést betartani, kiilonds tekintettel a kozegészségiigyi,
¢lelmiszer-egészségligyi eldirdsokra.

5./ Felek megallapodnak, hogy a bérlet targyat Bérld csak a jelen szerz6désben meghatarozott
biifé szolgaltatas céljara hasznalhatja és a hasznalatot harmadik személy részére nem engedheti
at. E rendelkezés megsértése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

6./ Bérlo - a Bérbeadd szabalyzatai figyelembe vételével - koteles a bérlet targyara vonatkozo,
a tevékenységnek megfeleld tlizrendészeti, kdzegészségiigyi, vagyonvédelmi, munkavédelmi,
stb. eldirasokat kidolgozni, betartani ¢és betartatni. Bérlo kijelenti, hogy a Bérbead6 vonatkozo
szabdlyzatait megismerte ¢és azokat magara nézve kotelezének ismeri el.

7./ Bérld koteles a Bérlemény folyamatos takaritasara, karbantartasara.
A Bérlo kifejezetten vallalja és tudomasul veszi, hogy sajat koltségén valo kotelezettsége a
falon kiviili vezetékek hibainak kijavitdsa, karbantartdsa, a csatlakoz6 ponttol a fogyasztod

berendezésekig, (beleértve a kapcsolokat €s csatlakozd aljzatokat is), a Bérleményben a
csatlakoz6 ponttol az érintésvédelmi és biztonsagtechnikai eldirasok betartasa.
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A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérld koteles a rendeltetésszerti
hasznalatabol adodo karosodasok kijavitasara is (pl.: burkolatok cseréje, ill. potlasa, vakolat-,
festés-mazolés, javitdsok), valamint a berendezési targyakat (pl.: mosdo, stb.) kéarosodas,
meghibasodas esetén sziikség szerint sajat koltségén koteles potolni.

A Bérlo vallalja az tizemeltetés soran a biiféknek a jelen szerzédésben foglalt és a hatalyos
jogszabalyok, a higiénids ¢és egészségiigyi eldirasok szerinti kovetelményeknek maradéktalan
betartdsat, az altala hasznalt teriileteken és berendezési, felszerelési targyakon (asztalok,
sz¢ékek) a tisztasag fenntartasat.

8./ Bérlo koteles a bérleményben, illetve az altala haszndlt teriileten keletkezett hulladék
tarolasarol és elszallitasardl - a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen - gondoskodni.

9./ A Bérbeado jogosult a szerzddés id6tartama alatt a Bérlo tevékenységét a Bérlo sziikségtelen
zavarasa nélkiil ellendrizni és szakértd, illetve tanu jelenlétében jegyzékonyvben rogziteni. Az
olyan meghibasodasokrol, amelyek a bérlemény allaganak romlésdhoz vezethetnek, Bérld
koteles a Bérbeadot haladéktalanul, irasban téjékoztatni.

10./ A Bérl6 vallalja, hogy az el6adasok el6tt és alatt a szinhazi biifé iizemeljen, a kdzonség
kiszolgalasra keriiljon, illetve az eléadasok €s proba iddszak alatt a személyzeti (szinészbiifé)
biifé iizemeljen - a személyzet kiszolgalasa a fellépd miivészek €s a szinhdz dolgozoi részére.
A sziikséges lizemeltetés idejérdl a Bérbeado 72 oraval megeldzden értesiti a Bérlot.

A Bérld valamennyi biifében vallalja, hogy szinvonalas vélasztékot biztosit, udvarias
kiszolgalas és mérsékelt arszinvonal mellett. Az igényelt minimalis valaszték: Uditd ital,
asvanyviz, sor, bor, roviditalok, kavé, szendvics, salatak, pékaru.

A Bérlé miikkddése soran tekintettel van a Jozsef Attila Szinhaz altal képviselt miivészeti
szempontokra.

11./ A Bérlo egyiittmikodik a Bérbeaddval annak marketing és PR feladatainak kivitelezése
soran.

A Bérl6 a vendéglato-ipari egység miikddése soran mindent elkdvet annak érdekében, hogy a
latogatottsagat és ezaltal a helyszin ismertségét is novelje. Ennek érdekében megfeleld
marketing és reklam tevékenységet fejt ki. A bérlé reklamhordozoét csak a bérbeado eldzetes

irasbeli engedélyével helyezhet el.

12./ A Bérlo valamennyi eladohely altalanos arszinvonalat koteles egyeztetni a Szinhaz
vezetésével, azzal a megkdtéssel, hogy az ételek é€s italok a Szinhaz vezetdsége altal maximalt
arat koteles tudomasul venni. Ennél magasabb arat csak a Szinhaz vezetOségével tortént
elozetes egyeztetést kovetden alkalmazhat, tovabba az étlap modositasaval kapcsolatban
egyeztetnie kell a Szinhaz vezetésével.
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A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy az altala biztositott mindséget folyamatosan szinten
tartja, javitja. Ennek biztositdsa érdekében arra torekszik, hogy a beszallitd partnerei
megvalasztdsakor az ar-érték aranyt figyelembe vegye, s ezaltal a vevokor altal igényelt
termékeket a legkedvezObb aron szerezze be.

13./ A Bérlo koteles biztositani a vendéglato-ipari egységben taldlhatd valamennyi sziikséges
konyhatechnoldgiai berendezés, eszkoz, gép, tizletberendezés, vendéglatd felszerelés,
szervizkészlet rendelkezésre allasat.

14./ A Bérlo kételes az alkalmazottak nevét, cimét és elérhetoségét, telefonszamat a Szinhaznak
megadni. Szinhdz a személyes adatokat az adatvédelmi szabalyok szerint koteles kezelni.

A Bérlo biztositja alkalmazottai részére a szabalyozasnak megfeleld6 munkavédelmi
felszereléseket, a tliz- és munkavédelmi szabalyzatok oktatasi anyaganak megismerését. Az
lizemeltetés ideje alatt a foglalkoztatottak egyenruhat kotelesek viselni, melynek szineit,
fazonjat a Szinhaz képviseldjével egyeztetni tartozik.

15./ A Bérlo koteles gondoskodni valamennyi géprol, berendezésrdl és fogydeszkdzrol
(poharak, tanyérok, evéeszkdzok, stb.)

16./ A Bérlo koteles a vendégkor igényeinek megfelelden alakitani az iizemeltetés rendjét, a
valasztékat, arszinvonalat, s altaladban a vendégkor elégedettségére miikddtetni a biiféket. A
biifek személyzeti 1étszamat a rendezvény latogatoi 1€tszamahoz igazitja.

17./ A Bérlo feleldsséget vallal a szerzodésben rogzitett kotelezettségek, valamint az egyéb, a
tevékenységére vonatkozo szabalyok (vendéglatasra, adozésra, stb.) maradéktalan betartasaért.
Amennyiben a szerz0dést megszegi, vagy a red irdnyado szabalyokat megsérti, s ebbdl eredden
Szinhaznak kart okoz, kdteles azt teljes egészében megtériteni.

18./ A Bérlé a szinhaz teriiletére butorokat és egyéb eszkozoket csak a Szinhdz irasos
engedé¢lyével szallithat be.

19./ A Bérlo6 a jogviszony megsziinésekor raforditdsainak megtéritésére nem tarthat igényt.

20./ A jelen szerzddésben rogzitett tevékenységtdl eltérd hasznalatra Bérld nem jogosult. Bérld
a bérlemény hasznalatat Bérbead6 hozzajarulasa nélkiil harmadik személynek nem engedheti
at.

21./ A helyiségrészek tevékenységi profilja, a szolgéltatdsok madja, jellege, nyitvatartasi ideje
csak a Bérbeado hozzéjarulasaval valtoztathatdo meg.
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VI.  Felelosség a karokért, vagyonbiztositas

1./A Bérbeadd kijelenti, hogy a Bérlemény tekintetében, az ¢épiiletre vonatkozodan
vagyonbiztositasi szerzodéssel rendelkezik.

2./A Bérld kotelezettsége, hogy — jelen szerzddésben foglalt szolgaltatds végzésével
Osszefiiggésben — munkaltatoi felelosségbiztositassal ¢€és az  ingosdgokra  kotott
vagyonbiztositasi szerzOdéssel rendelkezzen. A biztositasi szerzddés(eke)t a Bérld koteles a
jelen szerzOdés szerinti szolgaltatds megkezdésének iddpontjaig megkdtni. A szolgaltatas
megkezdésének feltétele az érvényes és hatalyos biztositasi szerzédések bemutatasa Bérbeado
részére.

A Bérbeadd a Bérlo altal a Bérleménybe bevitt vagyontargyakért, azok -eltlinéséért,
karosodasaért semmilyen felelosséget nem vallal.

3./A Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy ha a Bérlemény karbantartasa, vagy felujitasa az
atmeneti kikoltoztetést indokoltta teszi, a Bérleményt a Bérbeadod felszodlitasara a karbantartas,
vagy felujitas idOtartamara részben vagy egészben kiiiriti. A Bérld a kikoltoztetés idtartamara
a bérleti dijfizetés alol mentesiil. Bérld a karbantartds, felujitds miatt torténd kilirités esetén
cserehelyiségre, elmaradt haszonra, kartéritésre Bérbeadoval szemben semmilyen igényt nem
tamaszthat.

4./A Bérlo altal a Bérleményben ilizemeltetett biifé nyitvatartdsa a Szinhaz nyitvatartasahoz
igazodik:
Kételezd nyitvatartasi iddpontok:

A néz0téri biifé az eldadasokhoz igazodik, és a kapunyitastol az eléadas végéig tart.

Minden el6adas alatt, a foldszinti és az emeleti biiféknek is lizemelnie kell.

A szinészbiifé nyitva tartasa:

A biifé nyitva tartasa a szinhaz munka-, proba- ¢és eldadasrendjéhez igazodik.
Nyitva tartés:
a. hétkdznap déleldtt 9.00-15.00 ora kozott,

b. proba ¢és eldadas esetén a probat megel6zd egy oraval nyitds és a proba €s az
eldadas vége utan egy Oraval zaras, barmely napon.
Az elbadasok tervezett idOpontjardl targyhdnapot megel6z6 hoénap 15-ig, a probak
tervezett idépontjarol a targyhetet megel6z6 hét péntek 14.00 oraig értesiti a Szinhaz a
Bérlot. Valtozéas esetén a Szinhdz titkarsaga értesiti a Bérlot, melyhez az koteles
alkalmazkodni.

A nyitvatartasrol szolo tajékoztatot koteles kifiiggeszteni a biifé teriiletén, jol 1athatd helyen.
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Felek az itt szabalyozott nyitvatartasi rendtdl eltérhetnek a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval. A nyitvatartasi idére vonatkoz6 rendelkezések Bérld altali ismételt, legalabb
két alkalommal torténd megsértése stilyos szerzoédésszegésnek mindsiil kivéve, ha a Bérlemény
elhelyezkedése szerinti keriileti Onkormanyzat élve jogkorével e szerzddésen alapulod
nyitvatartast hat6sagi rendelkezéssel korlatozza.

5./Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy az altala elokészitett, szervezett programokrol
legalabb egy honappal eldre irasban (vagy a misorflizet/havi miisor megkiildésével) ad
tajékoztatast a Bérlo részére.

6./Bérlé a biifé szolgaltatds korében vallalja a palyazati feltételekben rogzitett Bérbeadoi

szempontok betartasat, mely Bérldi kotelezettségvallalasok kiillonosen az alabbiak:

a) Bérlo koteles az arakat 6nalloan, de a hasonl6 rendezvényeket szolgaltatd és vendégkort
fogad6 intézményekhez kapcsolodd vendéglato ipari egységekhez hasonloan — a Bérbeado
eldzetes jovahagyasanak ismeretében meghatarozni.

b) A biifé személyzeti 1étszamat a Szinhaz latogatoi 1étszamahoz igazitja.

¢) A dohényzasi tilalmat betartatja.

Amennyiben Bérld fenti alpontokban foglaltakat Bérbeado felszolitdsa ellenére ismételten
megszegi, az sulyos szerzddésszegésnek és azonnali hatalyl felmondési oknak mindsiil.

7./A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (11)
bekezdésében foglalt rendelkezéseknek megfelelden Bérlo vallalja:

a) abeszadmolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségek teljesitését,

b) az datengedett nemzeti vagyonnak a szerzOdési eldirdsoknak, a tulajdonosi
rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfeleld hasznalatot,

¢) ahasznositasban — a hasznositoval kdzvetlen vagy kdzvetett modon jogviszonyban 4llo
harmadik félként — kizarélag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

8./Bérlo jelen szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdésének 1. b)
pontjaban meghatarozott, atlathatd szervezetekre vonatkozo feltételeknek megfelel.

9./Felek ugy rendelkeznek, hogy az egymas iranyaban a jelen szerzddés alapjan, illetve azzal
Osszefliggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irdsban, e-mail,
telefax {lizenet, jelen szerz6dés megsziinése, illetve modositasa targyaban tett nyilatkozataikat
ajanlott tértivevényes levél formajaban, utébb igazolhatdo mdodon kotelesek teljesiteni.

Az elébbiek szerinti kozlések alapjaul szolgald adatok megvaltozasarol az érintett fél a masik
felet haladéktalanul koteles megfelelden értesiteni, azzal, hogy az értesités elmaradasa esetén
az ebbdl eredd esetleges karokért a feleldsséget viselni koteles.
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10./Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton — igazolt moédon — megkiildott
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek, az abban kozolt
jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta.
Ez esetben a kozlés datuma a kiilldemény atvétele megtagadasanak napja.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon kézbesitettnek, az
abban ko6z0lt jognyilatkozatokat pedig kozoltnek kell tekinteni.

Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az
iratot nem vette at (az a feladohoz ,,elko1tozott” vagy a ,,cimzett ismeretlen” jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd otodik
munkanapon kézbesitettnek, az abban kozolt jognyilatkozatokat pedig kdzoltnek kell tekinteni.

11./A Felek rogzitik, hogy amennyiben a megjelolt kapcsolattartok személyében, adataiban,
elérhetéségében valtozas allna be, ugy errdl - jelen szerzédés modositasa nélkiil — kotelesek a

masik Felet a valtozasrdl haladéktalanul irasban, és igazolhaté mddon értesiteni.

Kapcsolattartok:

Bérbeado részerol:

Ertesitési cim: Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft. (1134 Budapest, Vaci Gt 63.)
e-mail: igazgatosag@jozsefattilaszinhaz.hu

Telefon: +36-1-270-75-22,

Név: Dobos Istvan, gazdasagi igazgato, és Tompai Zsuzsa, Miiszaki Igazgato
E-mail: gazdig@)jozsefattilaszinhaz.hu; tompai.zsuzsa@jozsefattilaszinhaz.hu
Telefon: + 36-1-270-7521;

Berlo részerol:

Ertesitési CIM: vuuueerneerneesneerneersneernennnns (székhely: .....ccoovviiiiiii . )
NV o,

Telefon: ...

VII. A szerzodés megsziintetése
1./ Felek a szerzédést kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetik.

2./ Felek rogzitik, hogy jelen szerzédést barmelyik fél évad végére felmondhatja, melyet az
adott év marcius 31-ig irdsban kételes kozolni.

3./Mind a Bérbeadd, mind a Bérl6 jogosult a szerzddést sulyos szerzddésszegés esetén azonnali
hatéllyal felmondani (rendkiviili felmondas).
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A Dbérleti jogviszony Bérbeado altali - stlyos szerzddésszegésen alapuld - felmondésara
kertilhet sor kiilondsen, de nem kizardlagosan:

a) a jelen szerzddés 1V/6., V./2., V./5., VL/4. valamint a VI./6. pontjaban meghatarozott
esetekben;

b) Bérld szandékosan, stlyosgondatlansaggal, vagy biincselekménnyel okozott, tovabba az
¢letet, testi épséget, egészséget megkarositod szerzodésszegése;

c) amennyiben Bérld ellen felszamoldsi-, cséd-, végelszamolasi vagy torlési eljarast
kezdeményeztek;

d) ha a biif¢ mikodtetésére vonatkozd engedélyét az illetékes szerv - a Bérld érdekkorébe
tartoz6 okbdl — nem adja meg, visszavonja vagy hatalyon kiviil helyezi.

4./Amennyiben Bérlo a fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat, illetve iizemeltetési
dijakat nem fizeti meg, a bérleti szerzédésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges
kotelezettségeit nem teljesiti, illetve a Bérleményt rendeltetésével vagy a szerzodésben
rogzitettekkel ellentétesen hasznalja, tovabba amennyiben a Bérlé vagy alkalmazottai, illetve a
Bérlo érdekében eljaré harmadik személy magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a Bérbeadd
a Bérlot - a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - a teljesitésre, illetve a szerz8désszeri
magatartasra irasban, legaldbb 8 napos hataridé kitlizésével felszolitja. Ha a Bérld a
felszolitdsnak hataridéig nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi 20 napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara
szolhat.

5./Az Nvtv. 11.§ (12.) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen a szerzédést a Bérbeado
kartalanitas nélkiil és azonnali hatallyal felmondhatja, ha a nemzeti vagyon hasznositdsaban
részt vevl barmely - a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett mdédon jogviszonyban alld
harmadik fél - szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerzédés megkotését
kovetden beallott koriilmény folytan méar nem mindsiil atlathato szervezetnek.

6./Bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén koteles a megsziinést kovetd 15 (tizendt) napon
beliil — Bérbeado altal meghatarozott idopontban - a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil
elmozdithat6 ingdsagaitdl kitiritve, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado
részére atadas-atvételi jegyzokonyv, fotodokumentacio felvétele mellett birtokba adni. Bérlo a
szerz0dés megszliinésének ¢és a Bérlemény birtokba adasanak idépontja kozotti idészakban a
Bérlemény hasznalataért a Helyiségrendeletben (40/2006. (VIL.14.) Fov. Kgy. rendelet)
meghatarozott mértékli hasznélati dijat koteles fizetni a koziizemi és egyéb koltségek
megtéritése mellett. A hasznalati dij fizetés kezddnapja a bérleti szerz6dés megsziinését kovetd
nap. A jelen bérleti szerzddés megsziinését kovetd birtok atruhdzasi eljaras soran Bérlo koteles
a Bérleménnyel kapcsolatos koziizemi dijak megfizetésének megtorténtét, illetve a
tartozdsmentességet a szolgaltatok részerdl kiallitott erre iranyuld nyilatkozatok bemutatasaval
megfelelden igazolni.
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Amennyiben a jelen bérleti szerzédés megsziinésekor a Bérldnek az ovadék Osszegét
meghalado tartozdsa van a Bérbeadoval szemben, tigy a Bérbeado jogosult a Bérleményben
1év6 és a Bérld tulajdonat képezd vagyontdrgyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és
torvényes zalogjoganak érvényt szerezni.

7./Bérl6 tudomasul veszi, hogy a szerzédés megsziinésekor kartalanitasra, illetve
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

VIII. Egyéb rendelkezések

1./Jelen szerz6dést Felek csak irasban modosithatjdk ide nem értve a kapcsolattartok
személyében, adataiban bekovetkezd esetleges valtozasokat.

2./Jelen Szerzédés a IV/5. pontjdban rogzitettek szerinti, 2 havi bérleti dijnak megfelelo
osszegii ovadék Bérbeadd szamlijara torténd teljes és hidnytalan jovairasanak napjan 1ép
hatalyba.

3./Felek kijelentik, hogy a kozottiik esetlegesen felmeriilé vitds kérdéseket elsddlegesen
egyeztetés Utjan kisérlik meg rendezni.

4./Bérld kijelenti, hogy a Févarosi Onkormanyzat felé nincs harom honapnal régebben lejart
tartozdsa. A Bérld kijelenti tovabba, hogy nem all csédeljards, végelszamolasi vagy
felszamolasi eljaras alatt.

5./Felek tudomasul veszik, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznaldsanak
nyilvanossagara tekintettel a szerz6dés 1ényeges tartalmarol a tajékoztatds iizleti titok cimén
nem tagadhaté meg.

6./A Bérlé tudomasul veszi, hogy jelen szerzédésnek ¢€s esetleges modositasanak adatai az
informacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kozérdekii adatok.

7./Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013.
évi V. torvény (Ptk.), a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIL térvény, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVL. térvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros Onkormanyzata 40/2006. (VIL. 14.)
szamu, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakéds céljara szolgald helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol sz6ld6 dnkormanyzati rendeletének (Helyiségrendelet)
iranyado.
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Felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag aldirdsukkal
lattak el, ....db egymadssal sz6 szerint mindenben megegyez0 eredeti példanyban, melybdl ...
példany Bérlot ... példany Bérbeadot illet meg.

Mellékletek:

1. szamu melléklet: Az lizemeltetési dijbecsléssel megallapitott 6sszetevoinek dsszege
2024. évre vonatkozdan

2. szamu melléklet: Berendezési €s felszerelési targyak

3. szamu melléklet: Miivész (dolgozo6i) biifé minta arlista

Budapest, 2024. ...
Nemcsak Karoly
Ugyvezeté
Bérbeado Bérlo
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Mellékletek:

15

1.szamu melléklet

Az iizemeltetési dij, becsléssel megallapitott komponenseinek 6sszege
2024. évre vonatkozoan

A havonta fizetendd lizemeltetési dij (atalanydij) komponensei 62.73m2-re szamolva:

netto 0sszeg Megjegyzés
Ft-ban

1.) Villamos energia | Aktudlis fogyasztasmérd | Szerz6dés alairasat kovetden
koltség. allas leolvasasa kozosen. | induldé méré allasok kdzos
leolvasasa. Aktudlis ar alapjan

szdmolando.
2.) Viz- és | Aktualis vizora allas | Szerz6dés alairasat kdvetden az induld
csatornadij leolvasasa kdzdsen. mérd allasok kdzos leolvasasa. Aktualis

ar alapjan szamolando.

karbantartas

3.) Szemétszallitasi | Becslés
dij.
4.) Altalanos épiilet | Becslés

3.) és 4.) osszesen:

............. -Ft/ + Afa

Budapest, 2024...................
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2.szamu melléklet:
Berendezési és felszerelési targyak

(Megjegyzés: Leltar az atadaskor feliilvizsgalatra keriil)

Miivészbiifé

4. Mennyiség

/ db

Megnevezés

also szekrény — zarhato, 2x2 polcos

also szekrény — fele zarhato, fele nyitott, 2x2 polcos

2 talcas hideg-melegvizes mosogato

[UN N (VN Y

fels6 szekrény 3x3 polcos, zarhatd

2 felsd polc - nyitott

also tarolo rész

kis fehér hideg-vizes kézmoso

falra szerelhetd szappanadagold

—_| = | —_—] —

munkalap

alatta nyitott tarold rész

hosszu polc

barszék

magas polcos elem — 8 db polccal

N ===

redénnyel ellatott kiadopult

alsé rész — 2x2 polcos, zarhato

magas szekrény — feliil 4 polcos, alul zarhato

Raktar

felsd szekrény — 2 polcos

2 talcas hideg-meleg vizes mosogatd

alul tarol6 rész — zarhato

munkalap

fogas harom akasztdoval

zarhat6 takaritoszer tarolo szekrény

N —| ==

2 polcos fali polc
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Nézotéri biifé, raktar, iroda - berendezési és felszerelési targyak

Mennyiség / db

Megnevezés

Nézotéri biifé és
foldszinti raktar:

1

6 polcos iiveg latvanytarolo

haromrészes pult + munkalap

beépitett 2 talcas mosogatd

2 ajtos fels rész - zarhatd

2 ajtos alsé rész - zarhatd

— | = =

1 talcas beépitett mosogatd

2 ajtos felsd rész - zarhato

2 ajtos also rész - zarhatod

Raktar:

4 polcos Salgé polc

hiité

1 munkalap (z6ld-marvany)

Felso nézotéri

biifé+raktar+iroda
Iroda: 4 elemes fa polc
1 db ir6asztal
Raktar: 2 x 2 talcés hideg-melegvizes mosogato

2 db fels6 szekrény

4 polcos Salg6 polc

3 polcos (nagy) elem

Nézotéri biifé /
emelet:

6 polcos iiveg latvanytarolo

hossza pult — beliil 7 rekeszes

fali tabla

hosszu tabla a pult tetején

—_ N =] =N

szekrény

fels6 rész — 2x1 polcos, zarhato

also rész — 1+2 polcos zarhato

Tarold elem

als6 rész — 2 db 1+2 polcos + 1 db polcos, zarhatd

fels6 rész — 1 db 2x1 polcos, zarhatd és 6 fakkos nyitott polcos elem
nyitott elem

+ 2 polcos

kis tarolo elem — alsé rész 1 polcos, felsé rész 1 polcos

Az elemek az als6 és fels6 rész kozott munkapulttal rendelkeznek.
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Miivész (dolgozoi) biifé minta arlistaja:

Szénsavas asvanyviz
Szénsavmentes dasvanyviz
Coca-cola termékek

Rostos Uditék
Kave

Tea valaszték

Csokolade, miizli szeletek
Olajos magvak

Aszalt gytimolcsok

Napi meleg mentii (2 fogas)
Frissensiiltek

Levesek

Hazi desszertek
Reggelik

Hidegkonyhai termékek
Szendvicsek
Péksiitemeények
Cukraszati siitemények
Szamos termékek
Ragogumik

Vezetéssel egyeztetve alkoholos italok:

Sorok
Borok, pezsgo
Rovid italok, likordk

Nézotéri biifé minta arlistdja:
Molnarka alapu zart szendvicsek

Bécsi perec

Magos és sajtos pogdcsa
Cukraszati stitemények
Marlenka

Szamos termékek
Csokoladeé szeletek
Olajos magvak, ropi
Rago gumik

Asvanyvizek
Coca-cola termékek
Hungarika nektarok
Kaveé kiilonlegességek
Alkoholos italok

Rovid italok

18

0,51

0,51

0,51

0,11

0,331

0,11
espresso
Cappucino

0,11
0,041

0,251
0,21
0,21

3. szamu melléklet:
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