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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyfeldl a Budapest Foviros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u 9-
11, képviseli: Tarlos Istvan Fépolgarmester) 1észérdl a tulajdonos képviseletében eljard BFVK
Z1t. (székhely: 1013 Budapest, Attila 0t 13/A, cég szam: 01-10-042695, adoszam: 12006003-2-
41} képviseli: Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgatd), mint Bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado),

masrészifl a Jozsef Attila Szinhdz Nonprofit Kft. (székhely: 1134 Budapest, Vaci at 63,
adészam: 21452323-2-41, képviseli: Nemcsdk Karoly iigyvezetd), mint Bé1lé (a tovabbiakban:
Bérid)

kozott a Fovarosi Kézgyulés dontése alapjan az aldbbi feltételekkel.

1. A szerzddés targya

A Févérosi Onkorméanyzat tulajdonaban 1év8, az alabb felsorolt ingatlanok (nem lakés céljara
szolgalo helyiségek) bérbeadasa (a tovabbiakban egyiitt: ingattanok vagy bérlemény)

. . Teriilet Tul. ) Nettd
Ssz. Ker. Megnevezés / cim hrsz (m2) hanyad Rendeltetés éves hérleti dij
1 13 Angyalfoldi 0t 36-38 27817/ 10/ A/159 205 11 Raktar, mithely 3 200 000
2 13 Dérynékdz 2 27317/ 8 426 i1 Ratdr 4294 000
3 13 Ditréi Mdr utca 3 025093/ 0/ A/d 43 11 Uzlethelyiség 1 445 000
4 13 Véci 0t 63-67 027817/ 1/ A1 3732 11 Szinhaz 61 802 000
5 13 Visegradi utca 3 025059/ O/ A/5 50 i1 roda 1 600 000

A Bérbeadé bérbe adja, a Béilé béibe veszi az 1. pontban lefrt ingatlanokat jelen bérleti
szerzddés alairasanak napjatol hatarozatlan idétartamra.

Iekintettel arra, hogy a Béilé az ingatlanokat — kordbban koétott kozszolgaltatasi szerzédés
alapjan, haszonkdlcson jogeimén - jelen bérleti szerzddés aldirasat megelézden is folyamatosan
hasznélta €s birtokolta, ezért a kordbban kotdtt kozszolgaltatdsi szerzédésben szerepld
haszonkdlcson megsziinésének napjatdl a jelen béileti szerz6dés aldirdsanak napjaig a bérleti
dfjjal megegyezd Osszegli hasznilati dfjat koteles fizetni. A hasznalati dij megfizetésére
egyebekben e sze1zddés 3. pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

2. Bérleti dij:

a./ A bérleti dij Gsszege mindosszesen 6.028.417.,- Ft /hé + AFA, mely 2012. évtdl évente,
janudr l-jei hatdllyal a Koézponti Statisztikai Hivatal altal a térgyévet megelézd évre
hivatalosan kozzétett atlagos fogyasztéi arindex mértékével, a kerekités szabalyai szerint
100,-Ft-ra kerekitve emelkedik

Az 1. pontban megjelolt egyes ingatianokia vonatkozé bérleti dijak megoszlasat a szerz6dés
elvalaszthatatlan részét képez6 1. melléklet tartalmazza.

b /A megéllapitott bérleti dijon felill Bérlé kitelezettsége minden, az ingatlanok hasznélatival
Osszeftiggésében felmeriild iizemeltetési (kozos kéltség, viz, csatorna, szemétszallitas,
takaritds, karbantartas) és rezsikoltség viselése.




c/Bérl hiromhavi bérleti dijnak megfelels, azaz 18.085.250,-Ft + Afa megszerzési dijat
kételes megfizetni

d /Bérlo koteles 6t havi netto bérleti dijnak megfeleld, azaz 30.142.085,- Ft 6sszegh évadékot
megfizetni. Bétl6 tudomasul veszi, hogy az 6vadék utan jard kamatra nem tarthat igényt.

e/ Bérlg a 2 ¢/ és d/ pontja szerinti megszerzési dijat, valamint az dvadékot legkésobb 2011
december 31. napjaig koteles Bérbeadonak megfizetni.

Szerz6dd Felek jelen bétleti szerz6dés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérl6
kaotelezettséget vallal aira, hogy a béileti dij 2. a/ pontban foglaltak szerint t61ténd emelése esetén
az 6vadék Osszegét a kiilonbség Gsszegével — bérbeadd kiilon felhivaséra - 8 (nyolc) munkanapon
beliil kiegésziti

Az oOvadék Osszegét a Bérbeadd akkor hasznalhatja fel, ha a Bérlé baimelyik, a jelen
szerz0désben vallalt kotelezetiségének hataridében nem tesz eleget Az o6vadék Osszeg
felhasznaldsa nem csorbitja a Bérbeadd rendelkezésére 4ll6 egyéb jogokat, valamint jogorvoslati
lehet6ségeket, beleértve azt a jogot is, hogy Bérl6tdl tovabbi kartéritést koveteljen és/vagy
felmondja jelen bérleti szerzddést.

Az ovadék Osszeg felhasznalasrol Bérbeadé irasban koteles Béirlot tajékoztatni, aki az dvadék
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visszapdtolni. Amennyiben Bérld ezen fizetési kotelezettségének (az évadék feltdltésének) nem
tesz eleget, igy mulasztasa felmondési oknak mindsiil a Bérbeadd részérdl.

Amennyiben a Bérbeadé az dvadékot felhasznalja, Ggy a felhasznalas idépontjatél az dvadék Afa
koteles fizetesi kitelezettsége valik,

Egyebekben az dvadck szabalyaira a Ptk. 270-271 §-ai az iranyaddak.
3. A bérleti dij fizetése

Béil6 a bérleti dijat a szerz6dés alairasanak napjatdl havonta, a szdmla kibocsatasat6l szamitott 15
napon beliil kételes a Budapest Bank Nyrt-nél vezetett 10102093-05060400-01001005 szamu
elszamolési betétszdmlara atutalni. Bérld késedelmes fizetés esetén a Polgari Torvénykényv
mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi kamatot kételes fizetni

4. Az ingatlanok hasznalata, karbantartas, épitési munkak

A Bérlé az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat a rendeltetésiiknek megfelelden, a kornyezete
szilkségtelen zavardsa nélkiil kételes hasznalni.

Béil6 jogosult az 1. pontban meghatarozott Snkormanyzati ingatlanok birtokldsara, hasznélatara,
a tevékenységével, valamint az ingatlanok {izemeltetésével Osszefliggd hasznositasédra a
mindenkori hatdlyos dnkormanyzati rendelkezések figyelembevételével.

Béilé tudomasul wveszi, hogy Bérbeadd az ingatlanokban Bé:lé altal folytatni kivant
tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek kiadasa tekintetében felelGsséget nem véllal, azok
beszerzése Bérlo feladata




A Bérbeadd a béileményben talalhaté berendezési targyakért, felszerelésekért semmilyen
kartéritési kotelezettséget, a béileményben tartdézkodd természetes személyek kérében esetleges
balesetek bekovetkeztére feleldsséget nem vallal.

Béilo kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanokban 1évé értékeire vagyonbiztositast &s
tevékenységével Osszefiiggésben okozott katokia (killondsen az érdekkdrébe tartozd személyek
és vendégeinek karokozasa esetére) szolo feleldsségbiztositast kot

Bé116 kotelezetiséget vallal arra, hogy a bérlet tartama alatt a szerz6dés targyat képezd ingatlanok
teljes korii tizemeltetési feladatait sajat koltségén elvégzi

Bérl a bérlemény allagmegdvasdhoz szilkséges, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikie vonatkozé egyes szabalyokrol szélo 1993, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban Ltv ) vonatkozé bekezdéseiben rdgzitett fenntartasi, karbantartasi munkdkat elltja,
ezen munkalatoknak a koéltségeit viseli.

Bé116 tudomaésul veszi, hogy az ingatlanokban barmilyen atalakitast, bovitést, nem a karbantartas,
felujitas kérébe tartozo épitési munkat kizardlag Béibeado, illetdleg a Tulajdonos eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval, illetéleg kiilon megéllapodds alapjan végezhet.

Felek kifejezetten 16gzitik, hogy Bérld - erte vonatkozod kiillon elbzetes irdsbeli megéllapodas
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annak megsziinését kovetden semmilyen jogeimen, még jogalap nélkiili gazdagodés cimén sem
tarthat igényt, azt sem Bérbead6tdl, sem Tulajdonostdl nem kdvetelheti.

Bérl tudomasul veszi, hogy az altala folytatni kivant tevékenység végzéséhez esetlegesen
sziikséges atalakitasi, fel{jitasi munkét is sajat maga koteles a sajat koltségére elvégezni, illetdleg
elvégeztetni, €s Béibead6tol ezek megtéritését sem kivetelheti.

Béirls a béileményben ¢Epitési engedélyhez kotott munkét kizardlag épitéshatdsagi engedély
birtokaban végezhet, amennyiben az épitési tevékenységhez a Tulajdonos eldzetesen hozzajédrult.

Bérbeado az aldbbi esetekben feleldsségét kifejezetten kizarja:

a. abérléi tizemszerti mitkodés korében keletkezett barmely kar;
b. a bérlet tArgyaban lév6 berendezésekben keletkezett kar;

¢. baleseti karok, betorés, alkalmazottak karokozasa

5. Egyéb Kikitések

Bérlo koteles a bérleményre vonatkozo, illetbleg a tevékenységével kapesolatos hatdsagi,
tlizvédelmi, balesetvédelmi eldirasokat betartani.

Az esetleges kartevO-mentesitési feladatokat a bérleményben Béirlonek kell elvégeznie és
koltségeit viselnie.

Béibeado a szerzddés iddtartama alatt a rendeltetésszerti és szeizddésszerll hasznalatot barmikor
ellenéiizheti, a Bérlé altal a bérleményben folytatott tevékenység szitkségtelen zavarasa nélkiil,

A bérleti id6szak folyaman Béilé mindenkor koteles sajat koltségén teljesiteni a sajat tulajdonat
és a bérlemény hasznalatit illetdé minden tlizvédelmi és egyéb hatdsdgi és kézmil szolgéltatasi
eldirést.




Béil6 adataiban tértént valtozast kételes Bérbeaddnak irasban, a valtozas bejegyzésétdl szamitott
8 munkanapon beliil bejelenteni.

Eelek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerzddés 1. pontjaban megjeldlt ingatlanokat oszthato
szolgaltatisként kezelik. Igy amennyiben a Bérl§ barmely ingatlan tekintetében szerz8désszegést
kovet el, az kizarolag az adott ingatlan tekintetében keletkeztet jogokat illetve kotelezettségeket.
EFbben az esetben a Bérbeadd jogosult és koteles a Bérldvel egyeztetni, és az adott ingatlannal
kapesolatban kialakult vitds helyzetet lehetOség szerint szoban, vagy amennyiben az nem
lehetséges, szerz6dés mddositassal, vagy kiegészitéssel rendezni a Felek megegyezése szetint.

0. Bérieti jog megsziinésének esetei
A bérleti szerzddés megszinik az Ltv. 23§, valamint 39 §-aiban szabalyozott esetekben

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a bérleményt sajat kltségén,
cserehelyiség ¢és teriilet biztositasa nélkiil koteles Kkiliriteni és rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas tiszta allapotban, Bérbeadonak atadni.

A bérleti jogviszony megszlinésekor Bérl koteles a helyiséget kifizetett kiztizemi szamlakrdl
beszerzett ,,07-4s tartozast igazolo, szolgaltatok altal kiadott nyilatkozatokkal a Bérbeadd 1észéie
atadm.

Amennyiben Bérlé a helyiség kitiritési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a jogeim nélkiili
hasznalat idejére a mindenkori piact bérleti dijjal megegyez6 Bsszegli hasznélati dijat koteles
megflizeini a jelen szerzddés 3. pontjdban meghatarozottak szerint.

A Béileti jogviszony megsziinik, amennyiben az ingatlanok a Févarosi Onkorményzat
tulajdonabol kikeriilnek.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a bérleti szerzddés barmely oknal fogva megsziinik,
vagy a felek azt megsziintetik, a Béibeado nem koteles a Bérlonek csereingatlant felajanlani.

7. Felmondis, szerz6dés megsziinése

Béibeadd a Ltv. 24. és 25 §-aban szabdlyozottak szerint a szerzddést irasban felmondhatja. A
szerz8do felek a Ltv. 43, §-dban foglaltak alapjan megallapodnak abban, hogy jelen szerzédést
baimelyik f¢él indokolas nélkiil irdsban felmondhatja a targyévet kdvetd év december 31 -Cre

8. Birtokbaadas

Bérlo kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlanok miiszaki allapotaval tcljes kdriien
tisztdban van, valamennyi ingatlant rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas allapottnak tart,
kiilonos tekintettel arra, hogy az ingatlanokat huzamos ideje folyamatosan hasznalja. Tekintettel

bérleti jogviszony kezdetekor az ingatlanok allapotat rdgzitd jegyzékonyvet vesznek fel.

9. Kapcsolattartas

Minden értesitést, valamint egyéb kozlést, mely jelen szerzddés alapjan megteendd vagy
megtehetd, {rdsban magyar nyelven kell megtenni ¢s akkor mindsiil jelen szerz6dés




alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen vagy telefax Gtjan, vagy ajanlott-tértivevényes
postai kiildeményként a kivetkez6 cimre kiildték el:

Bérbeadd képviselbje:

Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal vezérigazgato,
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kdzpont Zit. (1013 Budapest, Attila at 13.), telefax: 3252-444,
e-mail; vagyon@bfvk hu

Bérld képviselbie:

Nemcsdk Karoly ligyvezeto,
Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft (1134 Budapest, Véci Gt 63.), telefon: 270-7522, e-mail:
icazoatosag(@]iozsefaitilaszinhaz. hu, gazdig@jozsefattilaszinhaz hu

A fentiek szerint elkiildstt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adastol szamitott 5. napon akkot
is megérkezettnek mindsiil, ha a tértivevény “nem kereste”, vagy mem vette at” jelzéssel érkezik
vissza a feladohoz, vagy a jelen szerz6désben irt telefaxszamot barmely fél a masik fél elozetes
értesitése nélkill valtoztatta meg és a telefax utjan kiildott lizenet ezéit nem jut el hozza. Felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodasban megjeldlt e-mail cimeken folytatott
elektronikus levelezésiiket hivatalos irdsos formanak tekintik.

10. ZAr6 rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasig Polgari
Torvénykonyvérél széld 1959 évi IV térvény, az Liv, valamint a Fdvarost Onkorményzat
tulajdondban 1év6 nem lakés céljéra szolgdl6 helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakotlasarol

57616 40/2006. (VII. 14 ) F6v. Kgy. rendelet mindenkor hatélyos rendelkezései az iranyadok.

Felek jelen bétleti szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovéhagyolag alairjak.

Budapest, 2011 ...........

Budapest Févaros Onkormanyzat Jozsef Attila Szinhaz Nonprofit Kft.
képviseletében
il bk,
Nagyunyomi-Sényi Gabor Antal Nemcsak Kiroly
BFVK Zrt. vezér'igazgaté 2 \ S lgyvezetd
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